
GOVERNMENT O F  THE DISTRICT O F  COLUMBIA 
BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

A p p l i c a t i o n  No. 12898, o f  t h e  James P l a c e  C o r p o r a t i o n ,  
p u r s u a n t  t o  S u b - s e c t i o n  8287.2 o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  
f o r  a  s p e c i a l  e x c e p t i o n  under  Pa rag raph  7205.32 t o  l o c a t e  
t h e  r e q u i r e d  p a r k i n g  e l s e w h e r e  t h a n  on t h e  l o t  upon w h i c h  
t h e  p roposed  garage/condominimum a p a r t m e n t  s t r u c t u r e s  a r e  
t o  be l o c a t e d  i n  a  W-2 D i s t r i c t  a t  t h e  p rem ises  1049 3 0 t h  
S t r e e t ,  N. W. ,  (Square  1192, L o t  8 5 ) .  

HEARING DATE: March 21, 1979 

D E C I S I O N  DATE: A p r i l  4, 1979 

FINDINGS OF FACT3 

1.  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  between 2 9 t h  and 
3 0 t h  S t r e e t ,  N. W. ,  s o u t h  o f  t h e  C & 0  Canal ,  and i s  known 
as 1049 3 0 t h  S t r e e t ,  N .  W .  I t  i s  i n  a  W-2 D i s t r i c t .  

2. The s u b j e c t  s i t e  i s  p r e s e n t l y  v a c a n t .  The a p p l i c a n t  
p roposes  t o  c o n s t r u c t  a  garage /condomin ium a p a r t m e n t / h o t e l  
complex and  a  r e s i d e n c e  on t h e  v a c a n t  s i t e .  

3. The p r o p o s e d  h o t e l ,  t o  be l o c a t e d  on t h e  3 0 t h  S t r e e t  
s i d e  of  t h e  p r o p e r t y  w i l l  c o n s t i t u t e  t h e  f i r s t  phase o f  con-  
s t r u c t i o n .  The h o t e l  i s  r e q u i r e d  under  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  
t o  p r o v i d e  e l e v e n  p a r k i n g  spaces .  One a d d i t i o n a l  p a r k i n g  
space w i l l  be r e q u i r e d  f o r  t h e  r e s i d e n c e .  

4. The a p p l i c a n t  p roposes  t o  p r o v i d e  a l l  t h e  permanent  
p a r k i n g  f o r  t h e  e n t i r e  complex i n  t h e  garage /condomin ium 
u n i t ,  w h i c h  i s  l o c a t e d  on t h e  2 9 t h  S t r e e t  s i d e  o f  t h e  p r o j e c t ,  

5 .  C o n s t r u c t i o n  o f  t h e  h o t e l  and r e s i d e n c e  i s  e x p e c t e d  
t o  s t a r t  i n  March o f  1979. C o n s t r u c t i o n  o f  t h e  g a r a g e / a p a r t -  
ment u n i t  i s  c o n t e m p l a t e d  t o  s t a r t  i n  e a r l y  1980 and w i l l  
r e q u i r e  a p p r o x i m a t e l y  t w e l v e  months t o  c o m p l e t e .  

6 .  The h o t e l  w i l l  be w i t h o u t  "on s i t e "  p a r k i n g  u n t i l  
t h e  garage  i s  comp le te .  The z o n i n g  a d m i n i s t r a t o r  c a n n o t  
i s s u e  a  C e r t i f i c a t e  o f  Occupancy f o r  t h e  h o t e l  use u n t i l  t h e  
p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  a r e  met.  
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7. The a p p l i c a n t  now s e e k s  a  s p e c i a l  e x c e p t i o n  t o  
l o c a t e  t h e  r e q u i r e d  p a r k i n g  e l s e w h e r e  t h a n  on t h e  l o t  
upon w h i c h  t h e  c o m p l e x  i s  t o  b e  l o c a t e d .  

8. The a p p l i c a n t  p r p p o s e s  t o  t e m p o r a r i l y  l o c a t e  t h e  
r e q u i r e d  p a r k i n g  i n  a  c o m m e r c i a l  g a r a g e  a t  1055 Thomas 
J e f f e r s o n  S t r e e t ,  N. W. ,  b e t w e e n  2 9 t h  a n d  3 0 t h  S t r e e t s ,  known 
a s  t h e  F o u n d r y .  The use  o f  t h e  s p a c e s  i n  t h e  F o u n d r y  g a r a g e  
i s  p r o p o s e d  f o r  a  maximum p e r i o d  o f  one  y e a r .  

9 .  The F o u n d r y  g a r a g e  e n t r a n c e  i s  l o c a t e d  on 3 0 t h  S t r e e t ,  
d i r e c t l y  a c r o s s  t h e  s t r e e t  f r o m  t h e  s i t e  o f  t h e  p r o p o s e d  h o t e l  
a n d  t o w n h o u s e .  

10 .  G i v e n  t h e  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  s i t e  a n d  t h e  l o c a t i o n  
o f  t h e  p r o p o s e d  b u i l d i n g s  o n  t h e  s i t e ,  i t  i s  n o t  p o s s i b l e  f o r  
t h e  a p p l i c a n t  t o  l o c a t e  t h e  r e q u i r e d  t w e l v e  p a r k i n g  s p a c e s  on 
t h e  l o t  d u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  c o n d o m i m i u m l  
g a r a g e  s t r u c t u r e .  

11.  The a p p l i c a t i o n  was o p p o s e d  b y  i n d i v i d u a l  r e s i d e n t s  
a n d  b y  t h e  C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  o f  G e o r g e t o w n .  The c i t i z e n s  
o b j e c t e d  o n  t h e  g r o u n d s  t h a t  p a r k i n g  i s  a l w a y s  a  s e r i o u s  i s s u e  
i n  G e o r g e t o w n  s i n c e  e x i s t i n g  p a r k i n g  i s  i n a d e q u a t e  t o  m e e t  t h e  
needs o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  t h e  s u b j e c t  use  i s  j u s t  a d d i n g  
t o  t h i s  s i t u a t i o n .  The o p p o s i t i o n  a l s o  s t a t e d  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
s h o u l d  h a v e  some f o r m  o f  g u a r a n t e e d  p a r k i n g  a n d  r e s e r v e d  s p a c e s  
i n  t h e  F o u n d r y  g a r a g e ,  r a t h e r  t h a n  j u s t  a  p e r m i t  f r o m  t h e  F o u n d r y  
t o  p a r k  i f  p a r k i n g  i s  a v a i l a b l e .  The C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  o f  
G e o r g e t o w n  o b j e c t e d  on t h e  g e n e r a l  I s s u e  t h a t  t h e  p r o p o s e d  h o t e l  
i s  a  c o m m e r c i a l  u s e  a n d  s h o u l d  n o t  be  l o c a t e d  i n  r e s i d e n t i a l  zones .  

12 .  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  Commiss ion  3-A o b j e c t e d  t o  t h e  
a p p l i c a t i o n  on t h e  g r o u n d s  t h a t  s i n c e  p a r k i n g  i s  s o  i n a d e q u a t e  i n  
George town ,  n o  s p e c i a l  e x c e p t i o n  s h o u l d  b e  g r a n t e d .  The ANC 
s t a t e d  t h a t  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  o n  t h e  r e q u i r e d  p a r k i n g  s p a c e s  
a r e  i n a d e q u a t e  a n d  need  t o  b e  changed  a n d  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
h a d  p l a n n e d  b a d l y  i n  t h a t  h e  s h o u l d  h a v e  s t a r t e d  h i s  g a r a g e 1  
c o n d o m i n i u m  p r o j e c t  f i r s t  a n d  t h u s  w o u l d  h a v e  h a d  p a r k i n g  
g u a r a n t e e d  on t h e  s i t e .  

13 .  The B o a r d  i s  r e q u i r e d  b y  s t a t u e  t o  g i v e  w e i g h t  t o  t h e  
i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  e x p r e s s e d  b y  t h e  ANC. I n  a d d r e s s i n g  t h e s e  
i s s u e s  a s  w e l l  as  t h o s e  o f  t h e  n e i g h b o r i n g  r e s i d e n t s  and  t h e  
C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  o f  George town ,  t h e  B o a r d  f i n d s  as f o l l o w s :  

a .  The B o a r d  i s  r e q u i r e d  t o  i n t e r p r e t  and  a p p l y  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  i n  e x i s t e n c e  a t  t h e  t i m e  t h e  
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a p p l i c a t i o n  i s  d e c i d e d .  W h i l e  t h e  B o a r d  may l i s t e n  
t o  c o m p l a i n t s  t h a t  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a r e  n o t  
r e a l i s t i c  i t  i s  n o t  t h e  f o r u m  b e f o r e  w h i c h  t h o s e  
i s s u e s  s h o u l d  be b r o u g h t .  If t h e  r e q u i r e d  p a r k i n g  
spaces ,  i n  t h i s  a p p l i c a t i o n ,  a r e  i n a d e q u a t e  o r  w h e t h e r  
h o t e b s h o u l d  b e  a l l o w e d  i n  r e s i d e n t i a l  o r  w a t e r f r o n t  
zones a r e  i s s u e s  t h a t  s h o u l d  b e  a d d r e s s e d  t o  t h e  
Z o n i n g  Commiss ion .  The B o a r d  n o t e s  h o w e v e r  t h a t  t h i s  
a p p l i c a t i o n  d e a l s  o n l y  w i t h  t h e  number o f  p a r k i n g  
s p a c e s  r e q u i r e d  b y  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  t h a t  
t h e r e  w i l l  be  more  s p a c e s  p r o v i d e d  i n  t h e  t o t a l  p r o j e c t  
t h a n  a r e  r e q u i r e d  b y  t h e  R e g u l a t i o n s .  

b .  The B o a r d  c a n n o t  d i c t a t e  t o  t h e  a p p l i c a n t s  a t  w h a t  
s t a g e  c o n s t r u c t i o n  s h o u l d  s t a r t ,  n o r  w h i c h  p o r t i o n  o f  
a  p r o j e c t  s h a l l  be  commenced f i r s t .  

c .  W i t h  t h e  c o n d i t i o n s ,  h e r e i n a f t e r  l i s t e d ,  t h e  B o a r d  w i l l  
r e q u i r e  g u a r a n t e e d  p a r k i n g  s p a c e s  f r o m  t h e  a p p l  i c a n t .  

CONCLUSIONS OF LAW AND OPINION: 

B a s e d  o n  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t ,  t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  i t  
i s  n o t  p o s s i b l e  o r  p r a c t i c a l  t o  l o c a t e  t h e  r e q u i r e d  p a r k i n g  o n  
s i t e  d u r i n g  t h e  i n i t i a l  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  p r o j e c t .  The B o a r d  
a l s o  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  i n  s u b s t a n t i a l  c o m p l i a n c e  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S u b - s e c t i o n  7205.31 i n  t h a t  t h e  
a c c e s s o r y  p a r k i n g  s p a c e s  a r e  t o  b e  l o c a t e d  d i r e c t l y  a c r o s s  t h e  
s t r e e t  f r o m  t h e  p r o p o s e d  s i t e ,  a n d  w i l l  p r o v i d e  r e a s o n a b l e  a n d  
c o n v e n i e n t  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  o c c u p a n t s  a n d  g u e s t s  o f  t h e  h o t e l .  

The B o a r d  a l s o  c o n c l u d e s  t h a t ,  as  c o n d i t i o n e d  h e r e i n a f t e r ,  
t h e  r e l i e f  s o u g h t  i s  i n  ha rmony  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  
i n t e n t  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  maps a n d  i t  w i l l  n o t  
a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  i t  has  a d d r e s s e d  t h e  i s s u e s  a n d  
c o n c e r n s  o f  t h e  ANC i n  F i n d i n g - o f - F a c t  number t h i r t e e n ,  and  t h a t  
i t  has  t h u s  a c c o r d e d  t o  t h e  ANC t h e  " g r e a t  w e i g h t "  t o  w h i c h  
i t  i s  e n t i t l e d .  A c c o r d i n g l y ,  i t  i s  ORDERED t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  
i s  GRANTED SUBJECT TO THE CONDITION THAT b e f o r e  b u i l d i n g  p e r m i t s  
a r e  i s s u e d ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  d e m o n s t r a t e  t o  t h e  C h i e f  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  D i v i s i o n ,  DHCD t h a t  t w e l v e  p a r k i n g  s p a c e s  
m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t  o f  S e c t i o n  7204 o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  
a r e  p r o v i d e d  i n  t h e  g a r a g e  a t  1055  Thomas J e f f e r s o n  S t r e e t ,  N. W . ,  
w i t h  s u c h  s p a c e s  r e s e r v e d  e x c l u s i v e l y  f o r  h o t e l  u s e  a t  a l l  
t i m e s ,  c l e a r l y  m a r k e d  as s u c h ,  a n d  a c c e s s i b l e  f o r  h o t e l  u s e .  
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VOTE: 5 - 0  ( W a l t e r  B. L e w i s ,  W i l l i a m  F .  M c I n t o s h ,  C h a r l e s  
R .  N o r r i s ,  C h l o e t h i e l  Woodard S m i t h  and 
L e o n a r d  L .  M c C a n t s  t o  g r a n t ) .  

BY ORDER OF THE D.  C .  BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED BY: 

E x e c u t i v e  D i r e c t o r  

THAT THE ORDER OF THE BOARD I S  V A L I D  FOR A P E R I O D  OF S I X  
MONTHS ONLY UNLESS A P P L I C A T I O N  FOR A B U I L D I N G  AND/OR OCCUPANCY 
P E R M I T  I S  F I L E D  W I T H  THE DEPARTMENT OF HOUSING AND COMMUNITY 
DEVELOPMENT W I T H I N  A  P E R I O D  OF S I X  MONTHS AFTER THE E F F E C T I V E  
DATE OF T H I S  ORDER. 


